REGULAMIN PODZIALU OBOWIAZKOW
MIEDZY SPOEDZIELNIA A UZYTKOWNIKAMI LOKALI
W ZAKRESIE REMONTOW ORAZ ROBOT KONSERWACYJNYCH
DOTYCZACYCH BUDYNKOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ .JAZISKA”

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE:

1. Celem zasad jest okreslenie podstawowych obowiazkow dotyczacych utrzymania we wlasciwym stanie
technicznym i estetycznym nieruchomosci spélidzielni, a takze podziatu tych obowiazkéw pomiedzy
spotdzielnig i uzytkownikow lokali w zakresie konserwacji oraz remontow budynkéw i lokali wchodzacych
w skiad nieruchomosci, zarzadzanych przez spétdzielnie w oparciu 0 przepisy ustawy ,, 0 spotdzielniach
mieszkaniowych”.
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Ilekroé¢ w zasadach jest mowa o:

1) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sig stosowanie
wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

2) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementéw budynku, lokali i urzadzen wchodzacych w skiad nieruchomosci zarzadzanych
przez spotdzielnie w oparciu o przepisy ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych™ a takze utrzymanie
ich we wlasciwym stanie estetycznym.

3) budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny , a takze inny budynek, w
ktorym uzytkownicy lokali wspélnie korzystaja ze znajdujacych si¢ z nim pomieszczen, urzadzen oraz
z terenu na ktérym jest potozony. S

:

4) lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy wchodzacy w skiad
budynku wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi w rozumieniu przepisow ustawy .0
wiasnosci lokali™

uzytkownikach lokali — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytut prawny do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym charakterze, a takze inne osoby, ktére faktycznie takimi lokalami
wiadaja.
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3. 1) Spétdzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowiazani sa do wykonania remontow oraz prowadzenia robot
konserwacyjnych zgodnie z podziatem obowiazkow, o ktérych mowa w rozdziale Il w terminach iz

czestotliwoscia umozliwiajaca utrzymanie nieruchomosci cztonkowskich i nieruchomosci spétdzielni , w tym
budynkoéw i lokali oraz instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym i estetycznym

2) Spotdzielni oraz uzytkownicy lokali zobowiazani sa przeprowadza¢ roboty remontowe i konserwacyjne
zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami BHP, a takze w taki sposob, aby nie utrudniaé korzystania z budynku
oraz znajdujacych sie w nim innych lokali, w tym stosowac sie do zasad porzadku domowego.

ROZDZIAL 11

PODZIAL OBOWIA.ZK(’)W W ZAKRESIE REMONTOW ORAZ KONSERWACJI POMIEDZY
SPOLDZIELNIA I UZYTKOWNIKAMI LOKALL

1. Podzial obowiazkéw pomigdzy spétdzielnia i uzytkownikami lokali nie jest uzalezniony od rodzaju lokalu
ani posiadanego przez uzytkownika tytutu prawnego do tego lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.
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W stosunku do lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu podziat obowiazkéw pomigdzy
spotdzielnia i uzytkownikiem lokalu, w zakresie remontéw oraz konserwacji okre$la umowa. (patrz uwaga).

Spétdzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontdw, nalezacych do obowiazkéw mieszkancéw i
uzytkownikdw, z zastrzezeniem ust. 4.

Spétdzielnia moze przejsciowo uczestniczy¢ w finansowaniu remontéw, o ktérych mowa w ust. 3 w oparciu
o odrebne umowy przewidujace jednorazowy lub ratalny zwrot $rodkéw wydatkowanych z funduszu
remontowego spéidzielni.

Do obowiazkéw spéidzielni nalezy wykonanie rob6ét remontowych i konserwacyjnych w pelnym
zakresie na terenie wszystkich nieruchomosci spéldzielni oraz robét zaliczanych do remontu
znajdujacego sie na nieruchomosci czlonkowskiej budynku, w szczegélnosci jego elementow
wchodzacych w sktad nieruchomosci wspélnej w tym:
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Remont przytaczy, elementéw przylaczy budynku lub wykonanie nowych przylaczy obejmujacy:
a) przylacza wodociagowe, g
b) przylacza kanalizacyjne,

c) przyltacza sieci cieplnej,

d) przyfacza do sieci elektrycznej,

e) przylacza do sieci gazowej,

Remont fundamentdw, facznie z izolacjami, obejmujacy:

a) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,

b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,

¢) osuszanie fundamentdw,

Remont elementdw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczacy:

a) konstrukcji stropéw,

b) konstrukcji scian no$nych i zewngtrznych, s
c) konstrukeji i pokrycia dachu,

d) ocieplenia stropdw i stropodachéw,

e) kanatéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,

f) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku jak np. stupéw, podciagdéw, schodéw, zadaszen,
konstrukcji balkonéw,

Remont elewacji budynku, dotyczacy:

a) tynkdw iokladzin zewnetrznych,

b) malowania elewacji,

c) ocieplenia $cian budynku,

d) obrobek blacharskich i elementéw odwodnienia budynku,

e) wymiana uszkodzonych nie z winy lokatora, okien w lokalu

Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach wspolnego uzytku, drzwi w tych
pomieszczeniach oraz drzwi zewngtrznych.

Remont lub wymiana instalacji budynku, obejmujaca rozprowadzanie po budynku instalacji oraz
montaz trwale umiejscowionego wyposazenia, armatury | urzadzen wchodzacych w skiad
nieruchomosci wspdlnej budynku, w rozumieniu przepiséw art. 3 ust. 2 i ustawy ,.0 wiasnosci lokali” w
tym:

a) instalacji cieptowniczych

b) instalacji wodociagowych — do zaworu gtdwnego w lokalu facznie z wodomierzem
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7)

8)

9)

¢) instalacji kanalizacyjnych — poziomy w piwnicy i piony gtéwne w lokalach

d) instalacji elektrycznych — do tablic bezpiecznikowych w lokalu

e) instalacji odgromowych i uziemienia

f) instalacji klimatyzacyjnych (poza indywidualnymi w lokalach) i wentylacyjnych
g) kanaléw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych

h) instalacji gazowych - do zaworéw glownego w lokalu, w tym zainstalowanie urzadzen lub
systemow stuzacych poprawie bezpieczenistwa uzytkownikéw gazu

Remont innych elementéw nieruchomosci wspélnej budynku w tym:

a) ciagdw komunikacyjnych to jest klatek schodowych, korytarzy galerii itp.,

b) magazyndw, pralni, suszarni, pomieszczen gospodarczych itp., :

c) calej instalacji c.0. w zakresie rzeczowym odpowiadajacym projektowi wykonawczemu budynku,
d) urzadzen i elementéw zagospodarowania terenu wchodzacego w sktad nieruchomosci wspélnej.

Usunigcie zniszczen powstatych na skutek nie  wykonania napraw nalezacych d obowiazkéw
Spétdzielni (np. usunigcie zaciekéw powstatych na skutek pokrycia dachowego, przecieki na ztaczach
piytitp.).

Usuwanie skutkéw zawilgocenia powstatych z tytutu wad technologicznych, a nie z winy lokatora.

10) Do obowiazkéw spétdzielni nalezy takze wykonywanie robét konserwacyjnych w zakresie rzeczowym

okreslonym ust. 5 oraz przegladéw i badan wynikajacych z przepiséw powszechnie obowiazujacych.

Do obowiazkéw mieszkancow i uzytkownikéw bedacych wlascicielami lokali lub posiadajacych
spoldzielcze prawa do lokali nalezy wykonanie robét zaliczanych do remontu lokalu, do ktérego
wlicza si¢ balkony, loggie i tarasy (poza ich konstrukcja) oraz pomieszczenia przynalezne w tym:
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Remont, lub wykonanie nowych elementéw w lokalach w zakresie:

a) $cianek dziatowych, sufitéw, tynkdéw i oktadzin wewnetrznych za wyjatkiem uszkodzen
wywotanych praca konstrukcji budynku, .

b) podiéz, podidg i posadzek, ’

¢) naprawy okien (klamki, zawiasy, uszczelki),

d) Swietlikow i drzwi wraz z ich szkleniem

e) powtok malarskich i tapet

f) elementéw kowalsko-slusarskich

g) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dZzwigkochtonnych i cieplnych,

h) pozostatych elementéw (np. pawlaczy, trwale umieszczonych szaf wngkowych, obudéw wanien,
zlewozmywakow, grzejnikdw)

Remont lub wymiana instalacji w lokalu obejmujace rozprowadzanie po lokalu instalacji oraz montaz
trwale umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen dotyczacych:

Instalacji gazowych, instalacji sanitarnych i wodociagowych,
Instalacji elektrycznych
Instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych

Instalacji i urzadzen grzewczych za wyjatkiem instalacji c.o. wraz z grzejnikami, wykonanej zgodnie z
projektem wykonawczym budynku

Przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych stuzacych wytacznie danemu lokalowi

3) Usuwanie skutkow zawilgocen powstatych z winy lokatora (niestosowanie nawiewu, ograniczanie lub

zastanianie otwordw wentylacyjnych).
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4) Do obowiazkéw mieszkancow i uzytkownikow nalezy rowniez wykonywanie prac konserwacyjnych w
zakresie rzeczowym, o ktérym mowa w pkt. 11 pkt. 2

7. 1) Wykonywanie przez spdtdzielni¢ zakresu remontéw i prac konserwacyjnych  nalezacych do
obowiazkow mieszkancow i uzytkownikow zgodnie z ustaleniami ust. 6 moze nastapi¢ wylacznie
odplatnie na podstawie odregbnej umowy, o ktérej mowa w ust. 4. z zastrzezeniem ust. 2.

2) Zakres remontdw i robét konserwacyjnych nalezacych do obowiazkoéw najemcow lokali  okresla

umowa najmu.
Uwaga:
W rozdzale II ust. 2 zawiera rozwiazanie umozliwiajace stosowanie zwyczajowo przyjetych w spdtdzielniach

zasad; mozna stosowaé rozwiazania przyjete w ustawie ,,0 ochronie praw lokatoréw...” , w tym przepisy art. 6
tej ustawy, mozmna tez przenies¢ do umowy (zalacznika umowy) rozwiazania przyjete ,,Podziatem obowiazkow”.

Postanowienia koncowe:

I. Regulamin niniejszy zostal opracowany na podstawie:
1) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz U. z 2003r. nr 119

poz. 1116 z pozniejszymi zmianami) — zwanej dalej Ustawg

2) Ustawy Prawo Spéldzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. nr 188 poz. 1848 z :

poézZniejszymi zmianami)
3) Statutu SM "LAZISKA" Tekst jednolity /Ze zmianami wynikajacynu z Uchwaly nr 01/2007 ZPCz z
dnia 27.11.2007r. zarejestrowany 20.06.2008 —sygnatura KA. VII NS-REJ.KRS/000356/08/338/

Regulanin velvvalono w dnin 19.03.2009r . wolnvala Rach Nadzorezop Ne 022009
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