REGULAMIN
Rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
i ustalania oplat z tego tytulu dla uzytkownikow lokali

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,L. AZISKA”

/Tekst jednolity za zmianami wynikajgcymi z Uchwat:/

Rady Nadzorczej nr 23/2011r. z dnia 15.12.2011r.
Rady Nadzorczej nr 10/2015r. z dnia 19.11.2015r.
Rady Nadzorczej nr 11/2019r. z dnia 21.03.2019r.

Rozdzial I. Podstawa prawna.

1.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. ,,Kodeks Cywilny”, (Dz.U. z 1964r. Nr 16, poz. 93
wraz z poézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. ,,Prawo energetyczne”, (Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348
wraz z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. ,,Prawo budowlane” (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 207,
poz. 2016 wraz z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. ,,Prawo spotdzielcze”, (Dz.U. z 1995r. Nr 54, poz. 288
wraz z pdzniejszymi zmianami),

Polska Norma nr:

EN 834: 2013, IDT ,,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta

przez grzejniki. Przyrzady zasilane energia elektryczng.”

Rozdzial I1. Postanowienia ogolne.

1.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
w budynkach zarzadzanych przez Spoldzielni¢, wyposazonych w instalacj¢ centralnego
ogrzewania.

Okreslony regulaminem sposob rozliczania kosztow 1 ustalania optat nie dotyczy
odbiorcow zewnetrznych, z ktorymi Spoétdzielnia zawiera stosowne umowy w sprawie
dostawy energii cieplnej.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ cztonka Spotdzielni, wlasciciela, osob¢ nie bedaca
czlonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, najemce,

dzierzawce, a takze osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.



4.

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego.

Rozdzial I11. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

1.

Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ za okres 12 miesigcy wedhug stalego

harmonogramu ustalonego przez Zarzad Spoétdzielni.

Okres ten jest okresem rozliczeniowym dla wustalenia optat obowigzujacych

uzytkownikéw lokali, w danym budynku lub grupie budynkow, obstlugiwanych z jednego

wezla cieptowniczego.

Koszty centralnego ogrzewania podlegajace rozliczeniu obejmuja:

a) koszty zakupu ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania,

b) koszty zakupu wody do napehniania i uzupetniania instalacji centralnego ogrzewania
wedlug wskazan wodomierzy zabudowanych w SWC,

) koszty pomiaru, odczytow i rozliczenia pobranego ciepla.

Rozliczenie kosztow ciepta dzieli si¢ wg nastepujacych statych zasad:

a) Catkowity koszt zakupu ciepta do budynku, wynikajgcy z faktur dostawcy ciepta,
dzielony jest na trzy skladowe: koszt stalty dostawcy ciepta, koszt ogrzania czesci
nieopomiarowanej oraz koszt wg miernikow.

b) Koszt staly dostawcy ciepta zwigzany jest z optatami za zamdéwiong moc cieplna,
ushlugi przesylowe oraz abonamentowe (ponoszone przez odbiorce ciepta niezaleznie
od zuzycia ciepta wykazanego przez urzadzenie pomiarowe). Koszt ten dzielony jest
na poszczegoOlnych uzytkownikow wg powierzchni uzytkowej lokali.

€) Na koszt ogrzewania czg¢Sci nieopomiarowanej sktadajg sie koszty ciepta zwigzane
Z ogrzewaniem pomieszczen ogoélnego uzytku, nierejestrowanym cieptem
emitowanym przez piony grzewcze oraz pozostala nieopomiarowang moc grzewcza
W budynku. Wysokos¢ tych kosztow ustala si¢ na 30% kosztéw zmiennych dostawcy
ciepta w calym budynku. Koszt ten dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikow
wg powierzchni uzytkowej lokali.

d) Koszt wedtug miernikow zwigzany jest z rejestrowanym przez podzielniki cieptem
emitowanym przez opomiarowane grzejniki w lokalach. Koszt ten wyznacza si¢
poprzez odjecie od kosztu zakupu ciepta w budynku kosztow ciepta zuzytego na cele
okreslone w punkcie b i €. Koszt ten dzielony jest na poszczegoélnych uzytkownikow
lokali wg wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania z uwzglednieniem

wspotczynnikow korekceyjnych.



e) Wskazania podzielnikow korygowane sg o wspolczynniki uwzgledniajace
zréznicowane straty ciepta lokali, wynikajace z ich usytuowania w bryle budynku.
Wyznaczone sa one na podstawie obliczeniowych strat ciepla, okreslanych na
podstawie istniejgcej dokumentacji technicznej budynku. Wielkos¢ wspotczynnikoéw
korekcyjnych ustala firma rozliczeniowa w porozumieniu ze Spétdzielnia.

f) Na catkowity koszt ogrzewania lokalu sktada si¢ przypadajacy na ten lokal koszt staty
dostawcy ciepta, koszt ogrzania czgsci nieopomiarowanej oraz koszt wg miernikow.

g) Do kosztu ogrzewania lokalu dolicza si¢ koszt wykonania rozliczenia stanowigcy
wynagrodzenie firmy za wykonang ustugg.

4. W przypadku wystgpowania w danym budynku lokali nieopomiarowanych, koszty
zakupu ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania pomniejsza si¢ o sumg oplat
ryczattowych za centralne ogrzewanie naleznych od tych lokali, a pozostata rdznice
rozlicza si¢ indywidualnie na lokale opomiarowane wedlug zasad okreslonych
w punkcie 3.

5. W odniesieniu do lokali uzytkowych zuzycie energii cieplnej rozlicza si¢ na biezgco na
podstawie faktur od dostawcoéw ciepta, w oparciu o powierzchni¢ uzytkowsg
poszczegbdlnych lokali, z wyjatkiem powierzchni pomieszczen nie wyposazonych

W instalacje¢ c.o.

Rozdzial V. Ustalanie oplat za dostawe ciepla.

1. Uzytkownik lokalu wyposazonego w podzielniki kosztow obowigzany jest ponosié
miesieczne zaliczkowe oplaty za centralne ogrzewanie w wysokosci ustalonej przez
Zarzad Spotdzielni.

2. Uzytkownik lokalu niewyposazonego w podzielniki kosztow obowigzany jest ponosi¢
miesigczne zaliczkowe optaty za centralne ogrzewanie w wysoko$ci ustalonej przez
Zarzad Spoldzielni, ktora podlega rozliczeniu. Rozliczenie takiego lokalu ustala sie
w wysokosci wynikajacej] z przemnozenia powierzchni uzytkowej lokalu przez
maksymalng cene wynikajaca z ogrzania 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego danej
nieruchomosci dotyczacej biezacego okresu rozliczeniowego.

3. Zmiana sposobu rozliczenia nalezno$ci za c.o. z formy ryczaltowej na forme oplat
okreslong w punkciel,nastepuje poczawszy od najblizszego okresu rozliczeniowego po

zamontowaniu podzielnikow kosztow w lokalu.



4.

Zaliczki 1 oplaty ryczaltowe za ciepto okreslone w pkt. 112, uzytkownik lokalu wnosi za
miesigc z gory do ostatniego dnia roboczego kazdego miesigca, rownoczes$nie z innymi

optatami za korzystanie z lokalu.

Rozdzial V. Indywidualne rozliczenie ciepla

1.

Rozliczenie indywidualne dla lokali opomiarowanych nast¢puje na podstawie odczytow
cieptomierzy w wezle cieplowniczym i odczytoéw wskazan podzielnikow kosztow
ogrzewania, zainstalowanych na  grzejnikach w  lokalach  uzytkownikow,
Zz uwzglednieniem wspotczynnikéw korekcyjnych ustalonych na poszczegolne lokale
przez firmg rozliczajaca, w oparciu o dokumentacje techniczng centralnego ogrzewania
budynkow.

Odczyty 1 rozliczenie kosztow ciepta dokonywane jest przez przedstawicieli firmy
rozliczajacej.

Osoby dokonujace odczytow zuzycia ciepta powinny posiada¢ upowaznienie Spétdzielni
do wejscia do mieszkan.

Terminy odczytow dla kazdego wezla cieplnego sg state 1 wynikaja z harmonogramu
okreslonego przez Zarzad Spotdzielni.

Harmonogram ten jest podawany kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikéw lokali
z wyprzedzeniem 14-dniowym, poprzez zamieszczenic w poszczegdlnych budynkach
stosownych ogtoszen .

(Wykreslony)

W ciagu 3-ch miesigcy od zakonczenia okresu rozliczeniowego nastepuje indywidualne
rozliczenie naleznosci za c.o. z kazdym uzytkownikiem lokalu.

Uzytkownik otrzymuje pisemne rozliczenie kosztéw c.o. wedlug wzoru stosowanego
przez firmg rozliczeniowa.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, suma wplaconych zaliczek przekroczy
naleznos¢ za c.o., kwota nadptaty zaliczana jest na poczet najblizszych naleznosci wobec
Spotdzielni, wynikajacych z tytutu korzystania z lokalu.

W przypadku, gdy suma wptaconych zaliczek nie pokryje naleznosci za c.o. wynikajacej
z rozliczenia, uzytkownik obowigzany jest doptaci¢ brakujaca kwote réwnoczesnie
Z najblizsza zaliczka miesigczng.

W przypadku wystgpowania jakiegokolwiek zadluzenia wobec Spoldzielni,
wynikajacego z tytutu korzystania z lokalu, Spoldzielnia ma prawo potraci¢ kwote

zadtuzenia z wyliczonej nadptaty za c.o.



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

(Wykreslony)

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu firma rozliczeniowa dokona odczytu

podzielnikow 1 naniesie je w protokole zdawczo-odbiorczym celem umozliwienia

indywidualnego rozliczenia c.o. jednak tylko na wniosek stron dokonujacych zamiany
lokalu.

Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajagcym 1 obejmujacym lokal nastepuje w terminach,

o ktérych mowa w rozdziale V punkt 5.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spoétdzielnie¢ o kazdym

przypadku uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu, podzielnika kosztow lub zaworu

termostatycznego, pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikta szkode.

Uszkodzenia, o ktéorych mowa w punkcie 12 , powstate z przyczyn niezaleznych

od uzytkownika lokalu , Spétdzielnia usuwa nieodptatnie.

Kazda ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. wymaga zgody Spoéldzielni,

a w szczegodlnosci:

a) demontaz, zabudowanie dodatkowych grzejnikow lub powigkszenie istniejacych
zestawOw oraz ich zamiana,

b) zmiany nastaw wstepnych, spuszczanie wody z instalacji, usunigcie lub powigkszenie
kryzy,

Uzytkownik lokalu dokonujacy za zgoda Spotdzielni ingerencji w instalacje c.o.

wymienionych w punkcie 14 , obowigzany jest wnie$¢ optate manipulacyjng (koszt

spuszczenia ztadu c.o., jego ponownego uzupetnienia itp.) w wysokosci ustalonej przez

Zarzad Spotdzielni.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu:

a) dokona ingerencji w urzadzenia stuzace indywidulanemu rozliczeniu kosztow
ogrzewania w celu zafalszowania pomiarow lub wskazan (np. naruszenie plomb,
usytuowania urzadzen, uszkodzenia urzadzen),

b) uniemozliwi dokonanie kontroli stanu podzielnikéw badz odczyt wskazan
podzielnikow bedzie niemozliwy z winy uzytkownika lokalu,

c) dokona bez zgody Spoétdzielni zmian instalacji centralnego ogrzewania i dopusci si¢
tym samym do zachowania sprzecznego z regulaminem rozliczania kosztoéw energii
cieplnej, ustawa Prawo Energetyczne, przepisami wykonawczymi do ustawy Prawo
Budowlane oraz zasadami wspoétzycia spotecznego obowigzujacymi czlonkow
i uzytkownikéw lokali w zasobach Spoétdzielni, wnosi do Spotdzielni odszkodowanie.

Odszkodowanie obejmuje poniesiong szkode oraz utracone korzysci jakie zostalyby



osiggnigte postanowieniami niniejszego regulaminu gdyby nie nastgpito jego
naruszenie skutkujace zaktoceniem racjonalnego i energooszczgdnego zachowania si¢
odbiorcow ciepta. Odszkodowanie wnoszone jest za caly rozliczany okres. Wysoko$¢
odszkodowania wynika z przemnozenia powierzchni tego lokalu przez jednostkowy
koszt ogrzewania lokalu o najwyzszym wskazniku zuzycia ciepla w tym samym
budynku rozliczonego na podstawie wskazan podzielnikéw. Odszkodowanie
przystuguje pozostatym mieszkancom budynku, w ktorym wystapily przypadki
0 ktorych mowa wyzej.

Rozdzial VI. Postanowienia koncowe.

1.

Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem bedg indywidualnie rozpatrywane
przez Zarzad Spotdzielni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 23/2011r.
z dnia 15.12.2011, z moca obowigzujaca od dnia uchwalenia.

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc Regulamin rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i ustalania optat z tego tytutu dla uzytkownikow lokali z dnia

19.05.1997r. ( Uchwata RN nr 11/1997r.) z pdzniejszymi zmianami.



