REGULAMIN
zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz zasad ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Laziska”

Podstawy prawne:

1
2
3.
4
5

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2018r. poz. 845).
. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2018r. poz.1285).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. 2019r. poz. 737).

. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz.U. 2018r. poz. 1025).
. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,}taziska” zarejestrowany 06.08.2018r. sygnatura: KA VIII NS-REJ.

KRS/025209/18/205.

ZASADY OGOLNE

Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow i ustalania oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji

i utrzymania lokali w nieruchomosci, kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej oraz

kosztow eksploatacji I utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

nieruchomos$¢ budynkowa — budynek mieszkalny stanowigcy wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni
wraz z gruntem, do ktérego Spotdzielnia posiada tytul prawny zawarty w ksiedze wieczystej danej
nieruchomosci,

nieruchomos$¢ wspélna — grunt oraz czes¢ budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg do wylacznego uzytku
wiascicieli poszczegdlnych lokali,

pomieszczenia przynalezne — przypisane do lokalu pomieszczenia chocby nawet do niego bezposrednio
nie przylegaly. W szczegoInosci sg nimi piwnice,

mienie Spéldzielni — wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich cze$ci w takim
zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegdlnym czionkom i wiascicielom lokali nie
bedacym cztonkami Spoétdzielni — odrgbnej wlasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych; w szczegolnosci
mienie Spotdzielni obejmuje nieruchomosci lub ich cze$ci pozostajace w bezposrednim zarzadzie
Spotdzielni,

pozytki — przychody z mienia Spotdzielni oraz czesci wspdlnych nieruchomosci, w szczegdlnosci czynsz
najmu lub dzierzawy,

powierzchnia uzytkowa budynku — suma powierzchni uzytkowej znajdujacych si¢ w tym budynku
lokali,

powierzchnia uzytkowa lokalu stanowiaca podstawe wymiaru oplat — powierzchnia wynikajaca

z tresci prawomocnej uchwaly Zarzadu Spotdzielni okreslajacej przedmiot odrgbnej wilasnosci lokali



w danej nieruchomosci, a w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktorych brak jest takiej uchwaty,
powierzchnia dotychczas stosowana przy wymiarze optat za korzystanie z lokalu,

— uzytkownik lokalu — czlonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu, cztonek Spotdzielni
bedacy wiascicielem lokalu, wilasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoéldzielni, najemca, dzierzawca,
a takze osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,

— osoby zamieszkale w lokalu — osoby zameldowane na pobyt staty lub czasowy oraz osoby faktycznie

przebywajace w lokalu, mimo nieposiadania aktualnego meldunku w tym lokalu.

3. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do:
a) cztonkéw Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali (whasnosciowe lub lokatorskie),
b) cztonkéw Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali,
c) wihascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni,
d) najemcow i dzierzawcow lokali,

e) o0sob zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

4. Jednostka rozliczeniowg stuzaca do obcigzania poszczegolnych lokali kosztami jest:
a) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m?,
b) liczba 0sob zamieszkatych w lokalu,
€) wskazania urzadzen pomiarowych w lokalu,
d) liczba wodomierzy w lokalu,

e) 1 lokal za dostep do podstawowego pakietu RTV.

1. ZASADY KWALIFIKOWANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwane dalej kosztami ,,gzm”, obejmuja koszty zwiazane
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
oraz pozostalego mienia Spotdzielni, zobowigzaniami spétdzielni z innych tytuldw oraz dostawa mediow
i ushug.
2. Na koszty gzm sktadajg si¢ w szczegdlnosci:
a) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogci:
- energia elektryczna zuzyta poza lokalami (o$wietlenie klatek schodowych, piwnic i otoczenia budynkéw,
naped urzadzen technicznych itp.),
- utrzymanie czystosci i porzadku w czgs$ciach wspélnych budynkow, oraz w otoczeniu budynkow,
- obowiazkowe przeglady budynkow,
- ushugi kominiarskie,
- ubezpieczenia majatkowe,
- ushugi transportowe,
- wynagrodzenia (z narzutami) i inne $wiadczenia na rzecz pracownikoéw administracyjno-biurowych,
dozorcéw, sprzataczki,
- konserwacja nieruchomosci i zwigzane z tym materialy konserwacyjne i eksploatacyjne,

- dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja,



- czyszcezenie osadnikdw, utrzymanie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- woda zuzyta w wyniku awarii sieci wodno-kanalizacyjnych,

- obsluga stacji wymiennikow,

- konserwacja domofonow,

- podatek od nieruchomosci w czgsci dotyczacej mienia Spotdzielni,

- oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntdow w czesci dotyczacej mienia Spotdzielni,

- amortyzacja,

- narzut kosztow ogoélnych Spoéldzielni (amortyzacja, materialty biurowe, utrzymanie pomieszczen
administracyjnych, prowizje bankowe, oplaty pocztowe, skarbowe i telekomunikacyjne, ustugi
informatyczne, wynagrodzenia z narzutami i odpisy pracownikéw dyrekeji, koszty dziatalnodci organow
samorzadowych, koszty badan i lustracji, ubezpieczenie osobowe cztonkéw zarzadu, sktadki
do zwigzkow rewizyjnych i inne koszty eksploatacyjne),

b) odpisy na fundusz remontowy,

c) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,

d) koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

e) koszty wywozu nieczystosci statych,

f) koszty dostawy gazu,

g) koszty pakietu podstawowego TV,

h) optata na wymiang wodomierzy,

i) podatek od nieruchomosci w czgéci przypadajacej na dany lokal,

j) oplaty przeksztalceniowe za grunt w czesci przypadajacej na dany lokal,

k) koszty korespondenciji.

. Koszty gzm obejmuja koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz pozostatego mienia Spoétdzielni, sa ewidencjonowane
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci. W przypadku, gdy koszty dotycza wigcej niz jednej nieruchomosci, a nie
jest mozliwe okreslenie kosztow dla danego budynku, koszty te rozlicza si¢ na poszczegélne budynki
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, badz ilosci os6b zamieszkalych w lokalach.

. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz dostawy ciepta do podgrzania wody s3
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych budynkow lub grupy budynkéw ( w zalezno$ci
od miejsca opomiarowania). W przypadku opomiarowania wody na wezle zbiorczym (wymienniki) koszty
rozlicza si¢ na budynki proporcjonalnie do ilosci wody mierzonej przez wodomierze indywidualne
W poszczegolnych lokalach nieruchomosci budynkowej ( odrgbnie woda zimna i woda podgrzana).

. Koszty dostawy energii cieplnej dla celow C.O. sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla
poszczegodlnych budynkow lub grupy budynkéw (w zalezno$ci od miejsca opomiarowania). W przypadku
opomiarowania na wezle zbiorczym (wymienniki) koszty rozlicza si¢ wedtug mocy cieplnej na budynki
mieszkalne i budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, a nastgpnie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej poszczegolnych budynkow.

. Okresem rozliczeniowym dla kosztéw gzm jest rok kalendarzowy, z wyjatkiem kosztéw dostawy wody

i odprowadzania $ciekow oraz kosztow ciepta, ktore sg rozliczane zgodnie z odrgbnymi regulaminami.



1. USTALANIE OPELAT ZA UZYWANIE LOKALIL
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15.

Podstawa ustalania wysoko$ci oplat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-gospodarczy Spétdzielni
zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Kalkulacja kosztow
gzm uwzglednia wynik finansowy roku poprzedniego oraz pozytki z mienia Spotdzielni i czgéci wspdlnych
nieruchomosci.

Jezeli po uchwaleniu planu finansowo-gospodarczego nastgpuja zmiany w uwarunkowaniach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o korekcie planu finansowo-gospodarczego
oraz jezeli to konieczne 0 korekcie wysokosci optat.

Wysoko§¢ miesigcznej oplaty eksploatacyjnej za uzywanie lokalu zrdéznicowana jest w zaleznosci
od posiadania statusu cztonkowskiego, a takze od kosztow dotyczacych przetwarzania i dostarczania ciepta
do lokali, a ponoszonych na stacjach wymiennikoéw ciepta, do ktoérych spotdzielnia posiada tytut wlasnosci.
Oplate za uzywanie lokali w czgéci dotyczacej kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ustala sig¢
wyg stawki jednostkowej za 1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

Opfatg za uzywanie lokali w cze$ci dotyczacej wnoszenia optat na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych ustala si¢ wg stawki jednostkowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.
Opflate za uzywanie lokali w czeSci dotyczacej dostawy wody i odprowadzania $ciekéw ustala si¢ na
warunkach okreslonych w odrebnym regulaminie.

Optate za uzywanie lokali w czgéci dotyczacej dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania
i podgrzewania wody ustala si¢ na warunkach okreslonych w odrgbnych regulaminach.

Opfatg za uzywanie lokali mieszkalnych w czesci dotyczacej wywozu nieczystosci statych ustala si¢ biorac
za podstawe ilo$¢ 0sob zamieszkatych w lokalu.

Opfatg za uzywanie lokali w czeSci dotyczacej dostawy gazu sieciowego do lokali w budynku wyposazonym
w zbiorczy gazomierz ustala si¢ biorgc za podstawe ilo§é 0sob zamieszkalych w lokalu. Wysoko$¢ optaty
ustalonej zaliczkowo podlega rozliczeniu 4 razy w roku, tj. wedlug stanu na 31 marca, 30 czerwca,

30 wrzesnia 1 31 grudnia kazdego roku.

. Optlate za pakiet podstawowy TV ustala si¢ dla lokali, do ktorych dostarczony jest sygnat w odniesieniu na

1 lokal.

Optate za wymiang wodomierzy rozliczang w funduszu remontowym ustala si¢ na podstawie ilosci punktow
pomiarowych poboru wody zimnej i cieplej w lokalu. Optata jest wnoszona ratalnie, przy czym wysokos¢
miesi¢cznej raty stanowi 1/60 kosztow wymiany.

Opfate z tytutu podatku od nieruchomosci w czesci przypadajacej na dany lokal, ustala si¢ odrgbnie dla
kazdego mieszkania z zastosowaniem obowigzujacych stawek dla powierzchni mieszkania, powierzchni
pomieszczen przynaleznych oraz utamkowej czgsci powierzchni dziatki.

Opfate przeksztalceniowa za grunt w czgsci przypadajacej na dany lokal, ustala si¢ odrgbnie dla kazdego
mieszkania z zastosowaniem obowigzujacych cen dla gruntdéw bedacych w wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni.

Optate za sprzatanie klatek schodowych przez firme zewnetrzng w zasobach SM ,taziska” ustala si¢
od lokalu mieszkalnego.

Obowiagzek wnoszenia optat z tytulu uzytkowania lokalu powstaje z dniem, w ktorym lokal zostat

postawiony przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika lokalu.



16. W przypadku oséb nabywajacych lokal w drodze przetargu organizowanego przez Spotdzielnie obowigzek
wnoszenia oplaty powstaje z dniem wygrania przetargu.

17. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu obowigzek wnoszenia optat przechodzi na nabywce poczawszy
od dnia w ktorym nastapito uzyskanie prawa do lokalu. Z tym dniem przechodza na nowego nabywce
wszelkie korzysci i cigzary wynikajace z rozliczenia optat za media.

W przypadku ustalenia pomig¢dzy stronami innego sposobu rozliczenia zawartego w akcie notarialnym
stosuje si¢ zapisy wynikajace z tego aktu.

18. Naliczenia optat czynszowych zaleznych od ilosci 0séb zamieszkatych w lokalu, a takze od statusu cztonka
Spotdzielni, korygowane sa:

a) jezeli zmiana nastepuje do 15 dnia miesigca — w danym miesigcu po otrzymaniu przez Spoétdzielnig
stosownego o§wiadczenia,

b) jezeli zmiana nastgpuje po 15 dniu miesigca — w nastgpnym miesiacu, po otrzymaniu przez Spotdzielnie
stosownego o$wiadczenia.

19. Obowiazek zgloszenia zmiany ilo$ci 0os6b zamieszkatych spoczywa na cztonku Spoétdzielni lub wiascicielu
posiadajagcym tytul prawny do lokalu, w szczegdlnosci w przypadkach:

a) urodzenia si¢ dziecka,
b) zgonu osoby zamieszkujacej lokal,
c) zamieszkiwania w lokalu kazdej osoby przez okres dluzszy niz jeden miesiac.

20. Wszystkie zmiany dotyczace liczby zamieszkatych w lokalu oséb winny by¢ zgloszone do Spoétdzielni
niezwlocznie, nie pdézniej niz w terminie do 7 dni od zaistnienia zdarzenia.

21. W przypadku nie zgloszenia osoby zamieszkatej w danym lokalu Spotdzielnia ma prawo naliczy¢ oplaty
zalezne od ilo$ci 0s6b w wysoko$ci trzymiesiecznego wymiaru oplat. Decyzje w tej sprawie podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

22. Czlonek Spotdzielni, wlasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni , uzytkownik i najemca nie moga,
bez zgody Spoldzielni korygowaé wysokosci oplat za uzywanie lokalu, ani potraca¢ swoich naleznosci
od Spotdzielni.

23. Optate za uzywanie lokalu wnosi si¢ za miesigc z gory, do ostatniego dnia roboczego kazdego miesiaca.

24. W przypadku zamiaru zbycia mieszkania i potrzeby uzyskania ze Spotdzielni zaswiadczenia o nie zaleganiu
z optatami, obowigzek wniesienia optaty za biezgcy miesigc przypada na dzien poprzedzajacy wydanie
za$wiadczenia.

25. Za dzien zaptaty przyjmuje si¢ dzien wplaty srodkow pienieznych do kasy lub wptywu na rachunek bankowy
Spotdzielni. Od nieterminowo dokonywanych wptat Spotdzielnia nalicza maksymalne odsetki za op6znienie
zgodnie z art. 481 Kodeksu Cywilnego.

26. W przypadku wystepujacego zadtuzenia w optatach za uzywanie lokalu, Spoétdzielnia ma prawo w pierwszej
kolejnosci zaliczy¢ dokonang wptlate na poczet odsetek od zadluzenia , a nastgpnie na pokrycie najstarszych

naleznosci.



IV.  USTALANIE INNYCH OPLAT.

1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkujaca wykorzystuje czes¢
lokalu na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, optata za powierzchni¢ wykorzystywana na t¢ dziatalnosé
zostaje ustalona jak dla lokali uzytkowych.

2. Najemca lokalu wnosi optaty za uzytkowanie lokalu oraz $wiadczenia w wysokosci okre§lonej w umowie
najmu.

3. Osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego wnosi oplate w formie odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu.

4. Koszty ponoszone na utrzymanie lokali przeznaczonych na dzialalno$¢ wilasnag Spotdzielni obcigzaja
bezposrednio koszty odpowiedniej dziatalnosci Spotdzielni.

5. Za zainstalowanie na budynkach lub postawione na nieruchomosci urzadzenia, w tym reklamy, pobierana
jest optata w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni, zgodnie z umowa.

6. Za dzierzawe¢ gruntu na cele prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej lub na inne cele, pobierana jest oplata

W wysokosci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni, zgodnie z umows.

V.  POSTANOWIENIA KONCOWE.
1. Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem be¢da indywidualnie rozpatrywane przez Zarzad Spotdzielni
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
2. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,taziska”

w Laziskach Gornych Uchwatg Nr 15/2019 z dnia 16.05.2019r. z moca obowiazujacg od dnia uchwalenia.

Tekst jednolity uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwalqg nr 4/2020r. Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Laziska” w tLaziskach Gornych z dnia 28.04.2020r. w sprawie wprowadzenia zmian
W regulaminie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysokosci
optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Laziska” oraz uchwalg nr 1/2022r. Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Laziska” w taziskach Gornych z dnia 18.02.2022r. w sprawie wprowadzenia zmian
w regulaminie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysokosci

oplat za uzywanie lokali w Spéidzielni Mieszkaniowej ,, Laziska”.



